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官民対話検討事案概要書 
 

項目 記入欄 

1．団体名 下関市都市整備部公園緑地課 

2．事業名 老の山公園再整備事業 

・事業内容 

※事業の内容をご記入下さい 

・下関北九州道路について、旧彦島有料道路に接続する案が示さ

れ、老の山公園の周辺環境は大きく変化していくことが見込まれ

る。このような状況の中、Park-PFIにより民間の力を活用した老

の山公園の再整備を検討するもの。なお、事業実施にあたっては、

旧彦島有料道路を挟んで向かいにあるナイスビューパークについ

て、老の山公園との一体的な活用の可能性も検討したい。 

・カフェ等の飲食関連施設や物販施設、キャンプ場、グランピン

グ施設、車中泊等、アウトドア関連施設を設置する。 

・これらの施設を拠点として、マルシェやアウトドア体験型イベ

ント等の定期的な開催やＳＮＳ等での情報発信を行い、老の山公

園を含む周辺エリア（ナイスビューパークやひこっとらんどマリ

ンビーチとの連携など）の魅力向上に努める。 

・上記事業に併せて、駐車場の整備についても検討する。 

・事業実施で重視する点 

 

・利用者の滞在快適性の向上 

・風の丘だけでなく、見晴らしの丘、野外ステージ等、公園エリ

ア全体の魅力向上並びに賑わい創出 

・ナイスビューパークやひこっとらんどマリンビーチ等、近隣施

設や事業者との連携 

・事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

1.新設    2.建替え    3.改修   4.管理運営のみ 

5.公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 

・施設等の用途 公園 

飲食施設、物販施設、アウトドア関連施設等 

3．サウンディングの目的 

 

市が検討している事業の実現可能性の調査及び事業における課題

や民間事業者の声を抽出するもの。 

4．事業対象地の概要  

① 所在地（交通情報含む） 下関市彦島老の山公園 

② 敷地面積 ２０３，３００㎡ 

③ 土地利用上の制約 都市公園法における建蔽率及び設置可能施設の制限（原則 12％） 

国と市で締結した国有財産無償貸付契約における利用計画（総合

公園としてレクリエーション・休憩の場等として利用）に適用す

ること。 

④ 所有者 国（財務省中国財務局） 

⑤ 周辺施設等 山口県立下関中等教育学校 

⑥ 対象地周辺の一般的な ・広大な自然環境や美しい景色を楽しむことができる。 
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イメージ ・土日祝日、風の丘の複合遊具付近は賑わっている。 

⑦ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

駐車場は風の丘側（４０台）と見晴らしの丘側（９９台）の２カ

所にあるが、２つの駐車場はつながっていない。複合遊具のある

風の丘側は土日祝日混雑している。 

5．対象施設の概要   

5-1．建物 既存 整備後（予定） 

① 施設名称   

② 施設の延床面積   

③ 建物の構成（構造、階

数） 

  

④ 主な施設の内容、導入

機能 

  

⑤ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 

  

⑥ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

  

5-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

① 施設名称 老の山公園 老の山公園 

② 規模、能力 等 203,300㎡ 総合公園 

 

203,300㎡ 総合公園 

 

③ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 市 

市 

（民間事業者が指定した範囲

は民間事業者） 

④ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

国有地 
民間事業者が設置許可を受け

た範囲は自由に利用可能。 

6．事業環境  

① 人口、高齢化率 245,048人(令和 6年 5月末) 

② 対象地周辺の人口構成  

③ 市民意見等  

7．事業関連  

① 現状及び課題 ・下関北九州道路が旧彦島有料道路に接続する案が示されたた

め、このことを踏まえた整備の検討が必要となる。 

・風の丘は土日祝日、ファミリー層を中心に多くの人が訪れてい

るが、見晴らしの丘及び野外ステージには人が流れていかない。 

・上記に伴い、風の丘側の駐車場は土日祝日混雑しているが、見

晴らしの丘側の駐車場はあまり使用されていない。 
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・老の山公園とナイスビューパークを一体的に活用する場合は、

交通量の多い旧彦島有料道路を挟んでいるため、動線をどのよう

に整備するのか検討が必要となる。 

・広大な敷地を有するため、維持管理に要する経費が多い。 

② 目的、考え方・基本方針 ・ファミリー層を中心とした風の丘の利用者の滞在快適性の向上 

・見晴らしの丘及び野外ステージへ人の流れを作るための施設の

整備やイベント開催等の仕掛けづくり 

・風の丘側の駐車場を増やすのか、見晴らしの丘側駐車場と繋げ

るのか等、駐車場の再整備 

③ 前提条件 土地の評価額に４％を乗じた金額以上（年額）の使用料を負担。 

参考：中等教育学校周辺の評価額 1㎡あたり 8,800円 

収益事業から発生する収益の一部を活用し、特定公園施設の整備

や維持管理等の一部を負担。 

設置・管理許可期間 原則２０年 

④ 事業スケジュール（案）  

 

 

8．対話内容 ・市が検討している事業の実現可能性について 

・見晴らしの丘及び野外ステージへ人の流れを作るための施設の

整備やイベント開催等の仕掛けづくりについて、どのようなこと

が考えられるか 

・老の山公園とナイスビューパークの一体的な活用の可能性 

※意見・提案を求める内容を

ご記入ください。 

9．対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありませ

ん。 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融  5.保険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（飲食、アウトドア関連） 

10．対話方式 1.オープン型  2.クローズ型 

 

■ 関連情報 

関連情報等がございましたら、できる範囲で資料を添付してください。詳細情報を開示することで事業

者の関心度が高まることが期待されます。 

関連情報 

※添付する資料に○ 

1. 事業対象地（施設）の位置図 

2. 事業対象地（施設）の周辺情報 

3. 事業対象地（施設）の現況写真 

4. 既存事業の稼働状況（来場者数の推移・属性、事業収支等） 

5. その他（                         ） 

 

以 上 

 


